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Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.03.2026 tarihli toplantısında İmar ve Bayındırlık Komİsyonuna
lıavale edilen imat ve Şehircilit Dairesi Başkanhğı 26.02.2026 tarih ve E-91352717-105.03-257 52l sayılı
yazı okundıı.

Yornra ilgesi Şanlı Mahallesi 972 ada 15 parselin bir kısmına yönelik hazırlanan l/1000 ölçekli
Uygulaına İmar Planı teklifi için alınan Yomra Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarih ve 8 sayılı kararı
hakkında olduğu görüldü.

Yapılan görüşme sonunda:

Yon-ıra ilçesi Şanlı Mahallesi 972 ada 15 parselin tamamı 23218,49 m2 iken, bu alanın 10000 m'sinin
plan çalışması yapılması amaçlaıımtştır. Söz konusu taşınmazın imara esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu

çevre şehircilik ve İklim Değişikliği Trabzon İ| Müdürlüğü tarafından incelenerek 30/07 /2025 tarihinde
onaylanmıştır. Söz konusu raporda planlama alantrun batı yönü Önlemli Alan-2.1 (ÖA-2.i) olarak planlama

alanınrn geri kalan doğu yönündeki kısımların Önlemli Alan-S.1 (ÖA-5.1) olarak değerlendirilıniştir.
Planlama alanının üst ölçekli plan durumu ise; t/50.000 ölçekli İl Çevre Düzeni Planında "Tarım A[anı"
olarak, l/25.000 ölçekli Planlama l. Alt Bölgesi Nazım İmar Planında "Tarım Alanı" olarak planlanmıştır.
Taşınmaza ait l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Trabzon Büyiikşehir Belediye Meclisinin l3.10.2025 tarih
ı,e 476 sayılı kararı ile onaylanmıştır. Taşınmaza ait l/l O00 ölçekli Uygulama lmar Planı ise
bulunınauıal<tadır. Plan ça[ışması yapılabilmesi için alınan kurum görüşlerinde ise; Çevre, Şehircilik ve

iklim Değişikliği İt Müdiirıüğünden alınan 27.06.2025 taihveE-29231390-305.99-12855785 sayılı yazıda

2863 sayılı kanuna göre alanda herhangi bir tabiat varlığı veya doğal sit alanı, özel çevre koruma bölgesi
olmadığı; ÇED yönetmeliği hilkiimlerine uyulması, kentsel servis alanları ile ilgilİ plan hüktirnlerine göre

büyükşehir belediyelerince nazım imar planlarında kentsel servis alanları planlanabileceği, kentsel servis

alanlarında konut dışı kentsel çalışma alanları diizenlenebileceği, İl Tanm ve Orman Müdürlüğü ile Orman

Bölge Müdürlüğünden alınacak görüşler kapsamlnda parselde KDKÇA amaçlı imar planı yapılmasında

sakınca olmadığı belirtilmiştir. İl Tarm ve Orman Müdiirlüğü'nden alınan E-563433 63-230,99,199780I1
sayılı yazıda söz konusu parselin köy yerleşik alanı içinde kaldığı, 5403 sayılı kanunun geçici 6.maddesine

göre iziıli kabul edilen alanlardan olduğu, 3573 sayılı kanun LLe 4342 sayı,|ı kanun kapsamında olmadığı ve

İmar planı yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. DSİ 22. Bölge Müdürlüğünden alınan E-

9847g566-622.o2- 6043248 sayılı yazıda parselin Ekşili Deresi taşkın kontrol tesisleıinden itibaren 6 m

genişliğinde işletme ve bakım amaçlı yol bırakılması, İkisu Deresi akifer alannda kalan parselde l67 sayılı
y..uıtouıa1., Hakkında Kanun ve ilgili yönetmetik hükiimlerine uyulınası kaydıyla imar planı yapılmasında

sakınca olmadığı belirtilmiştir. Taşınmaza ait diğer kurum görüşlerinde de plan yapımında herhangi bir

sakınca olmadığı belirtilmektedir. Dosyasında yapılan incelemede plan tek|ifinin amacı olarak; "Trabzon

Büyükşehir Belediyesi tarafından onanan 1/50.000 ölçekli İl Çevre Düzeni planında Yomra itçesi l.
Planlama Alt Bölgesi içinde yer almış ve bu alt bölgede sanayi sektöriiniirı geliştirilmesine yönelik hedefler

düzenlenmiştir. Alt bölge, etkileşim içinde bulunduğu iIin ve bölgenin merkezi konumundadır. Alt bölgeye

yönelik hedefler arasında; bölgede sekiörel ktimelenme ve ihtisaslaşmanın sağlanması ile sanayi sektörü ve

alt sektörlerinin gelişmesini sağlayacak mekAnsal kararların alınması önerilmiştir.
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Bu kapsamda bakıldığında söz konusu üst kademe hedefleri destekldyecek şekilde 1/50.000 ölçekli İl

Çevre Düzeni Planında, Yomra ilçesi geneline sanayi sektöriiniin gelişmesine yönelik mekAnsal karaılar
düzenlenmiş ve Çınarlı Mahallesi, Şanlı Mahallesi, İkisu yolu iizerinde kentsel servis alanı planlanmıştır.
Beliı,tilen plan kararlan ile kentsel servis alanlarrnın ve kentin mekinsal olarak seliörel gelişme yönü içinde

Şanlı Mahallesinin önerildiği, mevcut durumda belirtilen bölge içinde kentsel servis alanı kapsamında
kullanılan tesisler bulunduğu; zaman|a kent içinde kalan çalışma ve sanayi alanlarının dönüştiirülmesi
kapsamında kent çeperinde, ulaşım olanakları yüksek düzeyde ve kentin ana gelişme yönünü uyumlu
alternatif kullanım alanlarına ihtiyaç duyulduğu, Şanlı-Pınarlı yolu üzerinde ve bölge içinde yer alan
planlamaya konu olan 972 ada, l5 nolu parsel alanının gerekli analiz, değerlendirme ve sentez çalışmaları
yapılarak konut dışı kentsel çalışma alanı amaçlı kullanıma uygun olarak planlanması; Yomra ilçesinin
ekonomik ve sektörel gelişme ilkeleri ile uyumlu olacağı görülrnektedir." denilmektedir.

Parse1 alarunın kuzey ve batı yöniindeki kısımlarında ise bölgedeki belediye hizırıetlerinin sağlanması
anıacıyla yaklaşık 877 m'büyüklüğünde "Belediye Hizmet Alanı" öneıilmiş; ayrıca doğu yönünde
düzenlenmiş olan 15 m genişliğindeki yoldan itibaren belediye hizmet alanına erişim sağlayacak şekilde l0
m genişliğinde taşıt yolu ve dönüş kurbu planlanmıştır. Planlanan belediye hizmet alanında yapılaşma
koşulları; Emsal (E)=0,40 ve Yençok (Bina yiiksekliği):7.50 m. olarak düzenlenmiştir. Uygulama imar
planında parsel alanının planlamaya konu kısmının toplam 1708 m' büytiklüğilndeki kısmı imar yolu ve
belediye hizmet alan olarak diizenlenmiş (toplam kamusal alan büyiikliiğü %25,5 orarundadır) ve planlama
alanının bütünsel oIarak geri kalan yaklaşık 7575 m' büyüklüğtindeki mek6nsal alanlarının kentsel alan
kullanını fonksi},onu ve niteliği ise konut dışı kentsel çahşma alanr kapsamında "Toplu İşyerleri" olatak
planlanmıştır. Toplu lşyerleri alanına ait l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında, 1/25.000 ölçekli
l.Planlama Alt Bölgesi Nazım İmar Planının 7.2.12.4 nolu hüküm ile kırsal yerleşik alanlar için "Bu
kullanımlar dışındaki her tiirlü faaliyet için (turizın, günübirlik veya bölgesel dilzeyde ticaret vb-) imar planı
yapılınası zoruı-ılu olup; bu alanlarda Emsal: 0,40 ve Yençok: 7,50'yi (2 kat) geçemez." Açıklaması
kapsaırıında Emsal 0,40 olarak belirlenmiş ve yine alandaki Bina Yi.iksekliği (Yençok) ise söz konusu plan
hükmii ile uyumlu ve eşdeğer olacak şekilde 7,50 m. olarak planlanmıştır. Yapılarda kottan bodrum katlar
kazanıiması durumunda yapının herhangi bir cephesinin açığa çıktığı noktadan itibaren yapı yfüsekliği
10.50 m'yi geçmeyeceği belirtilmektedir. Yomra ilçesi Şanlı Mahallesi 972 ada |5 parselin bir kısmına
yönelik hazırlanan li 1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi için alınan Yomra Belediye Meclisinin
05.02.2026 taıih ve 8 sayılı kararında "...ekte sunulan l/1O00 ölçekli Uygulama lmar Planı teklifi. Tİabzon
Büyükşehir Belediye Meclisinin almış olduğu 09.|0.2025 tarih ve 427 sayrlı kararı ve 3194 sayılı inrar
kanunu ile ilgili yönetmelikler kapsamında ve mekansal planlar yapım yönetmeliğinin 25 ve 26'ncı
maddelerine göre incelenerek komisyonumuzun oy birliği ile uygun görülıni§tiir." denilınektedir.

Yapılan değerlendirmede; Yomra ilçesi Şanlı Mahallesi 972 ada 15 parselin bir kısmına yönelik
hazırlanan l/l O00 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi, üst ölçekli plan kararlarına uygun olarak
hazırlandığından söz konusu teklif içine alınan Yomra Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarih ve 8 shyılı
karannın uygıın olacağı mütalaa edilmişfü.

52l6 sayılı yasarun 7(b) maddesi gereğince; Yomra ilçesi Şanlı Mahallesi 972 ada 15 parselin biı kısmına
yönelik lıazırlanan 1/100O ölçekli Uygulama İmar Planr teklifi için alınan Yomra Belediye Meclisinin
05.02.2026 tarih ve 8 sayılı karannrn uygun görüldüğüne dair İmarve Bayındırlık Komisyon raporunun
oya sunularak oy birliği ile kabulüne, gereği için evrakın İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına
gönderilmesine karar verildi. 1 L.03.2026
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