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[Konusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.09.2026 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 26.08.2026 tarih ve E.91352717-105.03. 283048 sayili
yazi okundu.

Yomra ilgesi Kasiistii Mahallesi 109 ada 5, 15 parseller ile 259 ada 1, 3, 10 ve 11 parsellere yénelik
hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami Degisiklik Teklifi ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
Degisiklik Teklifi i¢in alinan Yomra Belediye Meclisinin 02.07.2026 tarih ve 89 sayili karar1 hakkinda
oldugu goriildii.

Yapilan goriisme sonunda:

Yomra ilgesi Kasiistii Mahallesindeki planlama alaninin yerlesme uygunlugu; Kasiistii Mahallesinin
tamamina yo6nelik 2012 tarihinde onaylanmis olan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére degerlendirilmistir.
Sz konusu planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1 ve OA-5.1 olarak tanimlanan bolge
iginde kalmaktadir. Plan degisiklik smirinin meri ve iist 6lgekli plan durumu ise; 1/50.000 dlgekli il Cevre
Diizeni Planinda "Kentsel Gelisme Alani" olarak, 1/25.000 6lgekli Planlama 1. Alt Bélgesi Nazim imar
Planinda "Mevcut Konut Alan1" olarak, Meri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda "80 ki/ha yogunluga
sahip Mevcut Konut Alani ile Park" olarak, Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda da "A-
2/Taks=0,2/Kaks=0,4 yapilanma sartlarina sahip Mevcut Konut Alani ile Park" olarak planlanmistir.
Dosyasinda yapilan incelemede planlama alaninda, Yomra Belediye Meclisi tarafindan onaylanan Merkez
ve Kasiistii Mahallesi biitiiniine yonelik 1/1000 uygulama imar plani igin kurum gériisleri alindigindan plan
degisikliginin niteligi ve mekéansal smirlari agisindan yeniden gériis alinmasini gerektirecek bir degisiklik
ongodriilmediginden mevcut kurum gériisleri kullanildig: belirtilmedir. Plan degisikliginin gerekcesi olarak
"Belirtilen tiim bu mevzuat hiikiimleri kapsaminda Kagiistii Mahallesi 109 ada 5 ve 15 nolu parselin ve
yakin ¢evresinin yine 259 ada 3 ve 10 parsellerin meri uygulama imar plani kararlari ile 18. madde
uygulama etabi simirlart iginde kaldigi; bahse konu parsellerde Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasinin
yapilmasinin zorunlu oldugu ve dncelikle 18. madde uygulamasi ile parselasyon plani yapilmasinin gerekli
oldugu; 109 ada 5 ve 15 parselin diizenlemeye giren kisimlarinin tamaminin park alani ile imar yolu
kullanimli olarak planlandigi; ancak 18. madde uygulamasi sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligi’nin 17.maddesi geregi parsellere kendi bulundugu yerden tahsis yapilamadigi;
parsellerin uygulama etabr i¢inde tasinmasi gerektigi ve bu durumda diizenleme alani siirlar1 iginde meveut
fiziksel konum &zellikleri ile esdeger olmayan bir yerden tahsis yapilabilecegi; bu durumun 18. madde
uygulamasinin yonetmelik hiikiimlerine uyarliigini sakatlayacagi; 109 ada, 5 ve 15 parsellerin bulundugu
yerden tahsis alabilecek sekilde bahse konu parseller tizerinde konut alani planlanmasinin ve kaldirilan park
alani biiyiikliigiine esdeger olacak sekilde en fazla 500 metrelik hizmet etki alani iginde yeni bir park alam
onerilmesi sonucunda 18.madde uygulamasinin daha dogru ve saghikli yapilabilecegi belirlenmistir."
denilmektedir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile 109 ada 5 ve 15 parsellerin bir kism1 meri
planda "Park" iken "80 ki/ha yogunluga sahip Mevcut Konut Alan1" olarak, 259 ada 1, 3, 10 ve 11
parseller de meri planda "80 ki/ha yogunluga sahip Mevcut Konut Alan1" iken "Park" olarak planlanmasi
talep edilmektedir. Bu plan degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile ayn1 parsellerde degisiklik s6z konusudur. Yomra Belediye Meclisinin 02.07.2026 tarih ve 89
sayili kararinda "llgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 3194/18. maddesi uygulamasi 9 nolu
etabin 2 nolu alt bélgesinde yer alan, 109 ada 5, 15 ile 259 ada 1, 3, 10 ve 11 nolu parsellerle alakal




hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifinin (1/5000 nazim imar planinin kabul edilmesi halinde)
uygun goriildiigiine..." seklinde ifade yer almaktadir.

Yapilan degerlendirmede; Yomra ilgesi Kasiistii Mahallesi 109 ada 5, 15 parseller ile 259 ada 1, 3, 10 ve
11 parsellere yonelik hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planm Degisiklik teklifi niifus yogunlugunu
artirmadigi, 3194 sayili yasanin 18. maddesinin uygulama kabiliyetini kolaylastirdigindan olumlu oldugu
fakat yap1 formunun daha saglikli olabilmesi i¢in 259 ada 3, 10 parsellerdeki degisiklige konu kismin
“Park” esdeger alan kadar da 259 ada 1 parselin “Konut Alani”’na alinmasi sartiyla Yomra Belediye
Meclisinin 02.07.2026 tarih ve 89 sayili kararinin diizenlenmis sekliyle uygun olacagi miitalaa edilmistir.

5216 sayil1 yasanin 7(b) maddesine gore; Yomra ilgesi Kastistii Mahallesi 109 ada 5, 15 parseller ile 259
ada 1, 3, 10 ve 11 parsellere yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisiklik Teklifi igin
alinan Yomra Belediye Meclisinin 02.07.2026 tarih ve 89 sayili kararinin diizenlenmis sekliyle uygun
goriildiigiine dair Imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi
icin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina gonderilmesine karar verildi.09.09.2026
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