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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2026 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi 19.03.2026 tarih ve E-91352717-105.03-261261 sayili
yaz1 okundu.

Yomra ilgesi 1/1000 dlg¢ekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde yer alan 2. Yiiksek yapi
yapilabilecek alanlar bagligi altinda 2.4 nolu madde ve 2.8 nolu madde ve 2.10 nolu maddede yapilan
degisikliklerle ilgili plan notu degisikligi yapilmasimna y6nelik alinan Yomra Belediye Meclisinin 06.03.2026
tarth ve 31 sayili karart hakkinda oldugu goriildii.

Yapilan goriisme sonunda:

Yomra ilgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde yer alan 2. Yiiksek yapi
vapilabilecek alanlar baglig1 altinda 2.4 nolu madde ve 2.8 nolu madde ve 2.10 nolu maddede yapilan
degisikliklerle ilgili plan notu degisikligi yapilmasina yonelik alinan Yomra Belediye Meclisinin 06.03.2026
tarih ve 31 sayili kararinin degerlendirilip, hakkinda karar alinmak tizere meclise havalesi talep
edilmektedir. Dosyasinda yapilan incelemede plan hiikmii degisikliginin gerekgesi olarak; Yomra ilgesi
Merkez Mahalleleri ile Kasiistii Mahallesine yénelik onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani plan
hiikiimlerinin yiiksek yap1 yapilabilecek alanlar béliimiinde talep edilen maddelere yonelik yapilacak
diizenleme/degisiklikler, Mevcut Kent Dokusu ve Plan Hiiktimlerinin Uygulanabilirligi, Miilkiyet Hakkinin
Kullanilmasi, kapsaminda irdelenerek, plan hiikiimlerinin gerekgeleri agiklanmaktadir. Meri Plandaki "2.4.
Yiiksek yapilarin yer alacag: sekilde plan kararlarinda bina yiiksekligi 21,50 metreden fazla planlanmisg
alanlarda yap1 adasi biitiinlinde uygulama yapilmas: esastir. Ancak uygulama imar plani kararlarina bagh
olarak teknik gerekgelerden dolayi (arazi yapisi, topografya, egim, mevcut yiiksek yapi, miilkiyet durumu
vb.) vap1 adasi biitiintinde uygulama yapilamamasi durumunda yapi adasi i¢inde yap1 yogunluklarina gére
asagida belirtilen alansal biiyiikliiklerde uygulama yapilabilir. Bu durumda yiiksek yapilarin yer alacag: imar
adasinin yap1 yogunluguna gére minimum parsel biiyiikliigl; a) Emsal veya KAKS degeri 2,00-1.80 olarak
belirlenmis yapi adalarinda 2000 m*’den; b) Emsal veya KAKS degeri 1,60-1,50 olarak belirlenmis yapi
adalarinda 2500 m*’den; ¢) Emsal veya KAKS degeri 1,20 olarak belirlenmis yap1 adalarinda 3000 m2’den
az olamaz." hitkkmiinlin, "2.4. Yiiksek yapilarin yer alacagi bolgelerde sekilde plan kararlarinda bina
yiiksekligi 21,50 metreden fazla planlanmis alanlarda yap: adas: biitiiniinde uygulama yapilmas: esastir.
Ancak uygulama imar plani kararlarina bagh olarak teknik gerekgelerden dolay1 (arazi yapisi, topografya,
egim, mevcut yiiksek yapi, milkiyet durumu vb.) yap1 adas: biitiiniinde uygulama yapilamamasi
durumunda yapi adasi i¢inde imar planinda verilen yapi yogunluklarini ve bina yiiksekliklerini agmamak
kaydiyla gore asagidaki tabloda belirtilen alansal biiyiikliiklerde uygulama yapilabilir. Bu durumda yiiksek
yapilarin yer alacagi imar adasinin yapr yogunluguna bagli olarak minimum emsal alani biytikligii ile kat
adedi/bina yiiksekligine gore uygulama yapilacak minimum parsel biiyiikligi, asagidaki tabloda gosterilen
biiyiikliiklerden az olamaz. Imar planinda bina yiiksekligi (Yengok) 40.00 m. (13 kat) ve daha fazla
Onerilmis parseller veya yap1 adalarinda ise yapi adasi biitiiniinde ve varsa kademe hattina goére uygulama
yapilmasi zorunludur." sekilde; Meri Plandaki "2.8. Yap1 adasi i¢ginde imar planina ve mevzuata gore ruhsat
alarak tamamlanmig yiiksek yap: kapsaminda bina bulunmasi durumunda séz konusu binanin yer aldig:
parsel haricinde diger parseller tevhit edilerek ve sonrasinda gerekmesi durumunda minimum
buyiikliklerde ifraz edilerek uygulama yapilabilir.
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Yiiksek yapr kapsaminda olmayan binalarin bulundugu alanlarda ise s6z konusu yapiy1 igerecek sekilde
tevhit ve minimum biiytikliikte ifraz yapilabilir. Ancak belirtilen binalarinda yer alacagi parsellerde ilgili yap:
yikilmadan yiiksek yapt kapsaminda bina insa edilemez." hiikmiiniin, "2.8. Yap1 adas: i¢inde imar planina
ve mevzuata gore ruhsat alarak tamamlanmis yiikksek yap1 kapsaminda bina bulunmasi durumunda séz
konusu binanin yer aldig1 parsel haricinde diger parseller tevhit edilerek ve sonrasinda gerekmesi
durumunda 2.4 nolu maddede belirtilen sartlar1 saglayacak sekilde minimum biiyiikliiklerde ifraz edilerek
ve varsa mevcut yapilar yikilarak yiiksek yapi uygulamasi yapilabilir. Ancak yiiksek yapinin yer aldigi alan
disindaki parsellerin teknik, hukuki gerekgeler ile miilkiyet sahipliligi ve mevcut yapilasma nedeniyle tevhit
edilemedigi ve miistakil olarak 2.4 nolu maddede belirtilen minimum parsel biytikliigiinii saglayamadigi
durumlarda imar planina ve imar mevzuatina goére yap: yapmaya uygun olan parsellerde, yiiksek yapi
kapsaminda olmayacak ve 4 kattan veya 13,00 m bina yiliksekliginden az olmayacak sekilde yapi
yapilacaktir." sekilde, Meri Plandaki 2.9 maddesinin "2.9. Imar planinda yiiksek yap1 yapilabilecek sekilde
yapilagsma karar1 verilmis ancak mevcut durumda yiiksek yapi kapsaminda olmayan binalarin bulundugu
yap1 adalarinda s6z konusu yapiy1 igerecek sekilde tevhit ve 2.4 nolu maddede belirtilen sartlar1 saglayacak
sekilde minimum biiytkliikte ifraz yapilabilir. Ancak belirtilen binalarinda yer alacagi parsellerde ilgili yap1
yikilmadan yiiksek yap1 kapsaminda bina insa edilemez. Yap1 adasindaki parsellerin teknik, hukuki
gerekeeler ile miilkivet sahipliligi ve mevcut yapilasma nedeniyle tevhit edilemedigi durumlarda ise mevcut
yapilarin bulundugu parsellere 2.4 nolu maddede belirtilen minimum parsel biiyikligiinti ve minimum
emsal alan biiyiikliiglinii saglayacak sekilde alan birakmasi ve bos parsellerde de minimum parsel
biiyiikliigiiniin saglanmasi durumunda yiiksek yap1 yapilmasina izin verilir. Aksi durumda imar planina ve
imar mevzuatina gére yapl yapmaya uygun olan parsellerde yiiksek yap1 kapsaminda olmayacak ve 4
kattan veya 13,00 m bina yiiksekliginden az olmayacak sekilde yap1 yapilacaktir. Ayrica imar planinda
yiiksek yap1 yapilabilecek sekilde yapilagsma karari verilmis ancak mevcut durumda tiim parsellerin bog
oldugu yap1 adalarinda da parsellerin teknik, hukuki gerekgeler ile miilkiyet sahipliligi ve mevcut yapilasma
nedeniyle tevhit edilememesi durumunda imar planina ve imar mevzuatina gore yap! yapmaya uygun olan
parsellerde yiliksek yap1 kapsaminda olmayacak ve 4 kattan veya 13,00 m. bina yiiksekliginden az
olmayacak sekilde yapi yapilabilir." olacak sekilde, Meri 2.9 maddesinin, 2.10, 2.10 maddesinin de 2.11.
madde olmasi talep edilmektedir. Yomra Belediye Meclisinin 06.03.2026 tarih ve 31 sayili kararinda da
"[Igemizin 1/1000 &lgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii Mahallesi Revizyon+ilave Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimlerinde yer alan 2.Yiiksek Yap:1 Yapilabilecek Alanlar baghig: altinda yer alan 2.4-2.8-2.9 ve
2.10 nolu maddelerde, gerekge raporu dogrultusunda yapilan ilave ve degisikliklerin sunuldugu sekliyle
uygun goriildiigiine..." seklinde ifade yer almaktadr.

Yapilan degerlendirmede; Yomra ilgesi 1/1000 6lgekli Merkez ve Kagiistii Mahalleleri Uygulama Imar
Plant Plan Hiikiimlerine yonelik degisiklik teklifinde, “...3 kattan az ve 5 kattan fazla olmamak kaydiyla
parselin planda belirlenmis kullanim fonksiyonuna gére plan hiikiimleri genelinde kat adetlerine bagh olarak
belirlenen bina yiiksekliklerini de agmayacak...” ifadesinin 2.8 ve 2.9 maddelerine ilave edilmesi sartiyla
sz konusu plan degisiklik teklifi i¢in alinan Yomra Belediye Meclisinin 06.03.2026 tarih ve 31 sayili
kararinin diizenlenmis sekliyle uygun olacagi miitalaa edilmigtir.

5216 say1li yasanin 7(b) maddesi geregince; Yomra ilgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimlerinde, ilgili plan notu degisikligi yapilmasina yénelik alinan Yomra Belediye Meclisinin 06.03.2026
tarih ve 31 sayili kararinin diizenlenmis sekliyle uygun goriildiigiine dair Imar ve Bayindirlik Komisyon
raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina
gonderilmesine karar verildi. 09.04.2026

Faruk KANCA Ahmet Seyit ALISKAN Av. Oguzhan HALILOGLU
Meclis Bagkani Katip Uye - Katip Uye
Meclis Birinci Baskan Vekili Meclis Uyesi Meclis Uyesi
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