T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 16

Tarih
03.04.2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No

1

iIMAR KOMISYONU RAPORU

Ilgemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kagiistii Mahallesi Revizyon
+llave uygulama imar plamnda, 1295 ada 2 nolu parselin kuzey istikametinde yer
alan ve koordinatlar ile sinirlandirilmis olan kismin, 1295 ada 2 nolu parsel {izerinde
belediyemiz tarafindan yaptirilacak olan (genglik merkezi-kiitliphane kullamm
amagll) yapmin cklentisi(otopark alani) olarak kullamlmak fizere otopark amagh
kullanilmasini temin igin iizere iist kullanim hakki verilmesi ve yapilacak olan
binanin gekme mesafelerinin gdsteren mimari projesinin onayu ile alakali sunulan
teklif.

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 02.04.2026 tarih ve 0 sayisi ile komisyonumuza havale etmis oldugu
husus incelendi.

Yapilan Goriisme Neticesinde;

flgemiz uygulama imar plaminda, Kasiistii Mahallesi hudutlarinda belediyemiz adina kayitli
olan, 1295 ada 2 nolu parselin kuzey istikametinde yer alan park alaninin giiney-dogu istikametine
isabet eden ve koordinatlar ile sinirlandirilmis olan kismin 1295 ada 2 nolu parsel tizerinde yapilacak
olan yapinin(genglik merkezi-kiitiiphane) eklentisi(otopark alani) olarak kullanilmak tizere st
kullanim hakki ile alakali talepte bulunulmustur. 1295 ada 2 nolu parsel iizerinde yapilacak olan
yapmin 13 araglk otopark ihtiyacinin; (esdeger baska bir alanda otopark yeri tahsisi yapilincaya
kadar) Yomra Belediyemiz tasarrufu altinda bulunan park alaninin giiney-dogu istikametinde, ekli
krokide koordinatlar1 belirtilen alan igerisinde(otopark alaninda), kiitiiphane ve genglik merkezi
olarak kullamlacak olan binamin otoparki olarak kullanilmak tizere, tist kullanim hakk: verilmesi ve
yine bahse konu 1295 ada 2 nolu parsel iizerinde yapilacak olan binanin ¢ekme mesafelerini de
icerisinde barindiran mimari projenin de onaylanmasi komisyonumuzun oybirligi ile uygun
gorilmiistiir.

Meclisimize arz olunur.

Even; 'g R Hamdi KULOGLU
Baskan Uye




03.04.2026 TARIH 16 SAYILI KOMISYON RAPORU EKIDIR.

Nokta I)}g Y X

1 569958.374 4536828.937
2 569953.806 4536830.963
3 569966.976 4536860.653
4 569971.545 4536858.627
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 15

Tarih
03.04.2026

KOMIiSYON RAPORLARI Savfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU 1

Ilgemizin Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan 1149 ada 23,24 ve

K 0ZT :
ONUNENOZL 1148 ada 1 nolu parselleri igerisine alan uygulama imar plani teklifi.

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 02.04.2026 tarihli toplantisinda alinan 4% nolu karar ile komisyonumuza
havale edilen 11.93.2026 tarih ve 48 nolu Bagkanlik oluru ve eki dosya incelendi.

[lgemizin Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan 1149 ada 23,24 ve 1148 ada 1 nolu
parsellere yonelik hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin onaylanmas: teklifi ile
alakali oldugu anlagilmustir.

Yapilan goriisme sonunda;

flgemizin Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan 1149 ada 23,24 ve 1148 ada 1 nolu
parsellere yonelik Imalathane, BHA, Sosyal Tesis Alani,Teknik altyapr alam ve Toplu igyeri alani
amagch kullanilmak tizere hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifinin; yiiriirliikte
olan tist kademe Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak yapildig: tespit edilmistir.
Imalathane, BHA, Sosyal Tesis Alani, Teknik altyap: alam ve Toplu isyeri amagl kullanilmak iizere
planlanan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifinde yer alan alanlarm islevleri, kentsel alan
kullanim Onerisinin planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Hiikiimleri geregince 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kararlarinda da diizeltme yapilmasini
gerektirmesi nedeniyle, hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plami Degisikliginin Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmasi sarti ile s6z konusu ekte sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam teklifi, 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26 nci maddelerine gore incelenerek, komisyonumuzun
oybirligi ile uygun goriilmiigtiir.

Meclise arz olunur.

—Fai$IMSER ) Hamdi KULOGLU

Baskan Uye




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 14

Tarih
KOMISYON RAPORLARI 03.04.2026

) _ Sayfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU 1

Ilgemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mabhalleleri ve Kagtistii Mahallesi
Revizyon +llave uygulama imar planinda, Sancak Mahallesi hudutlarimizda
10 ada 7 nolu parseli {izerinde yer alan ve 28.07.2016 tarih ve 49 sayili ruhsat
KONUNUN OZU | ile yapimima baslanilan ve karkas vaziyeti ile ingaat faaliyeti devam eden
binamin kotu ile alakali olarak yapilmasi gereken diizeltme islemine altlik
teskil eden mimari projenin planl alanlar tip imar yonetmeliginde yer alan
amir hiikiimleri ¢er¢evesinde onaylanmas ile alakali sunulan teklif.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 02.04.2026 tarihli toplantisinda alman 47 nolu karari ile
Komisyonumuza havale edilen yaz: ve ekleri incelendi.

Konunun, Ilgemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda yer alan, miilkiyeti belediyemize ait olan,
protokol ile karkas sekilde yapim1 28.07.2016 tarih ve 49 sayili ruhsata bagh olarak tamamlanmis olan
halka agik ikamet yerleri ad1 altindaki binanin kotu ile alakali olarak yapilmasi gereken diizeltme
islemine altlik teskil eden mimari projenin Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeliginde yer alan kot ile
alakali amir hiikiimleri ¢ercevesinde onaylanmasi ile alakali sunulan teklif oldugu gorildii.

Yapilan Goriisme Sonunda ;

Ilgemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda belediyemiz adina kayith olan 10 ada 7 nolu parsel
tizerinde yapilmig olan binanin ruhsata esas mimari projesinde yer alan sifir kotunun bahse konu
binamiza giineyden cephesi olan 1 ve 2 nolu parseller ile batidan komsusu olan 10 ve 12 nolu
parsellerin sifir kotu ile ayn1 olmasi gerektigi, Planl Alanlar imar Yénetmeliginin madde 10™un 2 inci
fikras1 “Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinwr.” ve yine 1/1000 uygulama imar
planimizin plan notlarinda yer alan 5.3.1 maddesindeki “Kot alinan noktanin tespitinde sokak, cadde
ve civarin siluetinin korunmast ile topografik arazi yapisi ve birbiri ile uyum saglamast esastir.” ve
5.3.8 (b) fikrasindaki “Kot alinan noktanin tespitinde bilgenin katsayisunin agilmamast ve sokak,
cadde siluetinin korunmasi esastir.” Hiikiimleri dikkate alindifinda, 10 ada 7 nolu parsele ait olmak
fizere sifir kotunun, 10 ada 1,2,10,12 nolu parsellerin kot aldig1 cadde iizerinden verilmesi gerektigi
cadde silietinin saglanmasi agisindan onem arz ettiinden olmasi gerektigi sekli ile kotlandirilmuis

olan 10 ada 7 nclu parsele ait mimari projenin onaylanmas: komisyonumuzun oybirligi ile uygun
|

N

goriilmiistiir.

Uye




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISIi

13.03.2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU 1

L Ilcemizin Yokuslu Mahallesi hudutlarinda yer alan 1403 ada 29 nolu
KONUNUN OZU | parselin malikince belediyemize yapilan 27.02.2026 tarih ve 1269 kayit
sayil1 yazi ve eklerinin igeriginde yer alan teklif.

MECLIS BASKANLIGI’'NA

Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli toplantisinda alman 27 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen 27.02.2026 tarih ve 40 nolu Bagkanlik oluru ve eki dosya incelendi.

Ilgemizin Yokuslu Mahallesi hudutlarinda yer alan 1403 ada 29 nolu taginmaz parsel alanina
isabet eden ve parsel alaninin arazi kullanim kararlarinin Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanmis olan 1/1000 Olgekli uygulama imar planinin onaylanmasi
teklifi ile alakali oldugu anlagilmistir.

Yapilan goriisme sonunda;

Yokuslu Mahallesi 1403 ada 29 nolu parseli lizerinde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
amacli faaliyet yapilabilmesi igin Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin, 12.11.2025 tarih ve
502 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plami dikkate alinarak 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikliginin yapildig: tespit edilmistrir. Ekte sunulan Konut Dig1 Kentsel
Caligma Alami amagh imar plam degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yoénetmelikler
kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 25.maddesine gore incelenerek,
komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Fatih YILDIR:
Uye




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 12

Tarih
12/03/2026

KOMIiSYON RAPORLARI Sayfa No
iMAR KOMISYONU RAPORU 1

o Tlgemizin Imar Plam Hiikiimlerinin “C-Ozel Hiikiimler” béliimiintin “1.2”
KONUNUN OZU | fikras1 geregince yol boyu ticaret olarak kullanilabilecek yerlerin tespitinin
goriisiilmesi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli toplantisinda alman 26 nolu karan ile

komisyonumuza havale edilen yazi ve eki dosya incelendi.

Konunun, ilgemizin imar Plam Hiikiimlerinin “C-Ozel Hiikiimler” béliimiiniin “1.2” fikrasi

geregince islem yapilabilecek (sokak ve caddelerin) yol boyu ticaret olarak kullanilabilecek yerlerin

tespiti ile ilgili oldugu gorildi.

Ilgemizin Sancak Mahallesi 1600 nolu sokaktaki ekli krokilerde isaretlenen giizergahlara
cephe olan konut alanlarimin giris katlarinda ilgili plan hitkmiiniin kullanilmasinin uygun

goriildiigiine, Komisyonumuzun oybirligi ile karar verildi.

atih YIEDIRIM Hiiseyi
Uye.

Meclise arz olunur.




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 1

Tarih
11/03/2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No
IMAR KOMiSYONU RAPORU 1

o Ilgemiz Namikkemal mahallesi hudutlarinda yer alan 1108 ada 1 nolu
KONUNUN OZU | parselin bati istikametinde yer alan park alaninin Belediye Hizmet Alani
olarak isletilmek istenilmesi ile ilgili teklifinin goriisiilmesi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarihli toplantisinda alman 16 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen yaz1 ve eki incelendi.

Konunun; flgemizin Namikkemal Mahallesinde yer alan uygulama imar plammizda yesil
alan (park alani) olarak planlanmis olan 1108 ada 1 nolu parselin batisinda yer alan kisminin
Belediyemiz tarafindan hizmet alani amagli isletmeye agilmasi ile alakali talep oldugu anlasild.

Yapilan Gériisme Sonunda;

Ilgemizin Namikkemal Mahallesinde yer alan uygulama imar plamnzda yesil alan (park
alan1) olarak planlanmig olan 1108 ada 1 nolu parselin batisinda yer alan kisminin Belediyemiz
tarafindan hizmet alani amagh isletmeye acilmasi ile alakali talebin, 3194 sayili imar yasasi ve
Planli Alanlar Tmar Yonetmeligi ile Mekansal Planlama Yapim Yonetmeligi amir hiikiimleri
kapsaminda yapilan degerlendirmeler akabinde uygun olmadigi miitaala edildiginden konunun
kismina iade edilmesi Komisyonumzun oybirligi ile uygun gorillmustiir.

Meclise arz olunur.

N

//"""

Pzatih YILDIRIM
Uye




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 10

Tarih

10.03.2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No

IMAR KOMiISYONU RAPORU 1

Yomra Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan
KONUNUN OZU Hiikiimlerinin B Béliimiiniin 6.1.6. nolu maddesinin degistirilmek istenmesi ile
alakali sunulan teklif.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarihli toplantisinda alinan 12 nolu karari ile komisyonumuza
havale edilen 26.01.2026 tarih ve 2025-17 nolu Bagkanlik oluru ve eki teklif ile mimari proje incelendi.
ile alakal talep oldugu anlagildi.

Yapilan goriisme sonunda; ) _
Yomra Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinin B Béliimiiniin

6.1.6. nolu maddesinin “Yap1 i¢indeki i¢ yiikseklikler yonetmelikte belirtilenden az olmamak; imar
planinda belirlenmis veya bu plan hiikiimlerine gore belirlenecek olan bina yiiksekligini gegmemek
kosulu ile belediyesince diizenlenebilir. I¢ yiiksekliklerin azaltilmas: sonucu imar planinda
belirlenenden daha fazla kat yapilamaz. Bu suretle yap1 yogunlugu arttirilamaz.” seklindeki plan
notu;

6.1.6.” Yap1 icindeki i¢ yiikseklikler yonetmelikte belirtilenden az olmamak; imar planinda
belirlenmis veya bu plan hiikiimlerine gore belirlenecek olan bina yiiksekligini gegmemek kosulu ile
belediyesince diizenlenebilir. I¢ yiiksekliklerin azaltilmasi sonucu imar planinda belirlenenden daha
fazla kat yapilamaz. Bu suretle yap: yogunlugu arttirilamaz.

Planda belirlenen karma kullanim kararlarina (TICK) gore igerisinde konut kullanimi yer
alacak binalarin zemin katlarmda konut dis1 fonksiyonlarin yer almasi durumunda plan
hiikiimlerinde olsa bile “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi”nin 5.maddesinin 30/a fikrasi geregi asma
kat yapilamaz. Bu durumda zemin kat yiiksekligi 4,50 m’den az olacaktir.

Ancak zemin katinda mevzuat geredi asma kat teskil edilemeyen yapilarda; ticari birimlerin
verimliligini artirmak, asma kat olarak 6ngoriilen alanin kontrolsiiz doniisiimiinii ve bu alanin konut
amach kullammmini engellemek, mevcut dokudaki binalar ile cephe ve bina gabari uyumunu
saglamak amaciyla plan hiikiimlerinde belirlenen 6 metre zemin kat yiiksekligi dahilinde toplam
bina yiiksekligini ve kat adedini artirmayacak sekilde zemin kattan statik olarak tam doseme ile
ayrilan ancak bagimsiz boliim icerisinden i¢ merdiven/asansor ile zemin kata baglanan, i¢ yiiksekligi
2,40 metreden az clmayan, yap1 emsal hesabina dahil edilerek konut katlarindan tamamen bagimsiz
giris-¢ikis ile ayrilmak kaydiyla zemin katla birlikte tek bagimsiz bolim tesekkiil edecek ve ticaret
olarak kullanilacak bigimde kat diizenlemesi yapilabilir.”sekli ile komisyonumuzun oybirligi ile uygun
goriilmustiir.

Meclise arz olunur.

n

—Fatl{SIVISEK,
Bagkan




T.C.
YOMRA BELEDIYE MECLISI

05.03.2026
KOMISYON RAPORLARI

Sayfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU 13

llgemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii Mahallesi
Revizyon+ilave uygulama imar plani plan hiikiimlerinde yer alan 2.YUKSEK
KONUNUN OZU | YAPI YAPILABILECEK ALANLAR basligi altinda yer alan 2.4 nolu maddede
ve 2.8 nolu madde de ve 2.9 nolu maddede ve 2.10 nolu maddede yapilan ilave
ve degisiklikler ile alakali olmak iizere sunulan teklif,

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli toplantisinda alinan 24 nolu karari ile komisyonumuza
havale edilen “imar Plan notlarinda ilave ve degisiklikler ile ilgili teklif” incelendsi.

Iligemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii Mahallesi Revizyon-+ilave uygulama
imar plam plan hiikiimlerinin “D” Béliimiinde yer alan “2.YUKSEK YAPI YAPILABILECEK
ALANLAR baglhig altindaki 2.4 nolu, 2.8 nolu, 2.9 nolu ve 2.10 nolu maddelerde yapilmak istenen ilave
ve diizeltmeler ile alakali oldugu anlagildi. S6z konusu maddeler ile ilgili yapilacak diizenlemelerin
bilimsel, hukuki agilardan ve imar mevzuati kapsaminda yapilmasina yénelik zorunluluklart igeren ve plan
miiellifi tarafindan hazirlanan “Gerekge Raporu” okundu ve incelendi.

Yapilan goriisme sonunda Gerek¢e Raporundaki hususlar dikkate alinarak,

1) “Yiiksek Yap: Yapilabilecek Alanlar” Bash@1 Altinda Yer Alan 2.4 nolu maddesinin;

“2.4. Yiiksek yapilarin yer alacag bilgelerde sekilde plan kararlarinda bina yiiksekligi 21.50 metreden
Jazla planlanmis alanlarda yap: adas: biitiiniinde uygulama yapimas: esastir. Ancak uygulama imar plani
kararlarina bagl olarak teknik gerekgelerden dolay: (arazi yapisi, topografya, egim, mevewtyidesekyapr,
miilkiyet durumu vb.) yapt adas: biitiiniinde uygulama yapamamas: durumunda yapt adasi icinde imar
plaminda verilen yapt yogunluklarint ve bina yiiksekliklerini asmamak kaydiyla gére asagidaki tabloda
belirtilen alansal biiyiikliiklerde uygulama yapiabiliv. Bu durumda yiiksek yapilarin yer alacagi imar
adasinin yapt yogunluguna bagl: olarak minimum emsal alam biiyiikliigii ile kat adedi/bina yiiksekligine
gore uygulama yapilacak minimum parsel biiyiikliigii, asagidaki tabloda gésterilen biiyiikliiklerden az
olamaz. Imar plamnda bina yiiksekligi (Yengok) 40.00 m. (13 kat) ve daha fazla 6nerilmiy parseller veya
yap: adalarinda ise yapi adas: biitiiniinde ve varsa kademe hattina gére uygulama yapilmas: zovunludur.




Minimum Parsel Biiyiikliigii Tablosu

IMAR PLANINDA BIRIM KONUT MIN. EMSAL MIN. PARSEL
ONERILEN | BUYUKLUGU (m?) ALANI _ ALANI
KATADEDj/BI{VA BUYUKLUGU (m?) | BUYUKLUGU (m?
YUKSEKLIGI

7 KAT /22,00 m. 150 2100 1200

8 KAT /25,00 m. 150 2400 1200

9 KAT /28,00 m. 150 2700 1500

10 KAT /31,00 m. 150 3000 1500

11 KAT /34,00 m. 150 3300 2000

12 KAT/ 37,00 m. 150 3600 2000
13 KAT VE UZERI / ADA BUTUNUNDE

. ; UYGULAMA

40,00 m. VE UZERI PRI A AR

Seklinde diizenlenmesi;

2) “Yiiksek Yap1 Yapilabilecek Alanlar” Bash@ Altinda Yer Alan 2.8 nolu maddesinin;

“2.8. Yapr adasi iginde imar plamna ve mevzuata gére ruhsat alarak tamamlanmis vitksek yapi
kapsaminda bina bulunmasi durumunda séz konusu binanin yer aldigi parsel haricinde diger parseller
tevhit edilerek ve sonrasinda gerekmesi durumunda 2.4 nolu maddede belirtilen sartlar saglayacak
sekilde minimum biiyiilkliiklerde ifraz edilerek ve varsa mevcut yapilar yikilarak viiksek yapt uygulamasi
yapilabilir. Ancak yiiksek yapimn yer aldigi alan disindaki parsellerin teknik, hukuki gerekgeler ile
miilkiyet sahipliligi ve mevcut yapilasma nedeniyle tevhit edilemedigi ve miistakil olarak 2.4 nolu
maddede belirtilen minimum parsel biiyiikligiinii saglayamadigi durumlarda imar plamna ve imar
mevzuatina gore yapi yapmaya uygun olan parsellerde yiiksek yapt kapsaminda olmayacak ve 4 kattan
veya 13,00 m. bina yiiksekliginden az olmayacak sekilde yapi yapilacaktr.”
Seklinde diizenlenmesi; :

3) “Yiiksek Yap: Yapilabilecek Alanlar” Baghgi Altinda Yer Alan 2.9 nolu maddesinin;

“2.9. Imar plaminda yiiksek yap yapilabilecek sekilde yapilasma karart verilmis ancak mevcut durumda
yiiksek yap kapsaminda olmayan binalarin bulundugu yap: adalarinda séz konusu yapuy! icerecek sekilde
tevhit ve 2.4 nolu maddede belirtilen sartlar: saglayacak sekilde minimum biiyiikliikte ifraz yapilabilir.
Ancak belirtilen binalarinda yer alacagi parsellerde ilgili yap: yikilmadan vitksek yapt kapsaminda bina
insa edilemez. Yapr adasindaki parsellerin teknik, hukuki gerekeeler ile miilkiyet sahipliligi ve mevcut
yapilasma nedeniyle tevhit edilemedigi durumlarda ise mevcut yapilarin bulundugu parsellere 2.4 nolu
maddede belirtilen minimum parsel biiyiikliigiinii ve minimum emsal alan biiyiikliigiinii saglayacak
sekilde alan birckmast ve bog parsellerde de minimum parsel biiyiikliigiiniin saglanmast durumunda
yiiksek yapr yapimasina izin verilir. Aksi durumda imar plamina ve imar mevzuatina gére yapi yapmaya
uygun olan parsellerde yiiksek yapi kapsaminda olmayacak ve 4 kattan veya 13,00 m. bina yiiksekliginden
az olmayacak sekilde yap: yapilacakuir. Ayrica imar planinda yiiksek yapt yapilabilecek sekilde yapilasma
karart verilmis ancak meveut durumda tiim parsellerin bos oldugu yapt adalarinda da parsellerin teknik,
hukuki gerekceler ile miilkiyet sahipliligi ve mevcut yapilasma nedeniyle tevhit edilememesi durumunda
imar planina ve imar mevzuatina gére yapt yapmaya uygun olan parsellerde yiiksek yapr kapsaminda
olmayacak ve 4 kattan veya 13,00 m. bina yiiksekliginden az olmayacak sekilde yapi yapilabilir.”

Seklinde diizenlenmesi;
33 AN



4) “Yiiksek Yapi Yapilabilecek Alanlar” Bash@ Altinda Yer Alan 2.10 nolu maddesinin;

“2.10. Yiiksek yapilarin yer alacagi bolgelerde uygulama imar plaminda bu alanlar icin belirlenmis olan

yiiksek yapr kapsamindaki bina yiiksekligi ve/veya kat adedinden farft—olaral—eksikvetveya fuzla

yiikseklik veya kat adedinde bina yapilamaz.”
Seklinde diizenlenmesi;

5) “Yiiksek Yap1 Yapilabilecek Alanlar” Baghgi Altinda Yer Alacak 2.11 nolu maddesinin;
“2.11. Uygulama imar plaminda yiiriirliikteki nazim imar plan niifus ve yapi yogunlugu kararlarina uygun
olarak yonetmelikte belirlenen yiiksek yapt kapsaminda kat adedi ve/veya bina yiiksekligi karar: getirilmis
ve yiiksek yapr yapilacak alanlar olarak belirlenmis kullamm alanlarinda Yyonetmelikte ve bu plan
notlarinda belirtildigi sekliyle hazirlanacak kentsel tasarim projesine gore uygulama yapilacaktir. Planda
belirlenmis olan bu yiiksek yap: yapilacak alanlardan baska plan biitiniindeki tiim kentsel alanlarda plan
degisikligi, kentsel tasarim projesi vb. diizenlemeler yoluyla kat adedi artisi ve yiiksek yap: yapilmasina

yonelik plan kararlar: olusturulamaz.”

Seklinde diizenlenmesi;

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda komisyonumuza katilanlarin oybirligi
ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

®
—Faln(SIMSER ——= FAtih YTDIRIM
Uye
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 8

Tarih
05/03/2026

KOMIiSYON RAPORLARI Sayfa No
iMAR KOMISYONU RAPORU 1

Coruh Elektrik Dagitim A.S.’nin Ilgemizin Cmarli Mahallesinde 420 ada
31 nolu parselin yaninda yer alan kamuya terk edilen park alani igerisinde
trafo binas1 yapmak amagli talep ettigi imar plan tadilati teklifinin
goriisiilmesi.

KONUNUN OZzU

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli toplantisinda alman 23 nolu karari ile
komisyonumuza havale edilen yazi ve eki dosya incelendi.

Konunun, Coruh Elektrik Dagitim A.S.’nin Ilgemizin Cinarli Mahallesinde 420 ada 31 nolu
parselin yaninda kamusal alan olarak terk edilmis olan park alani igerisine isabet eden yerde, trafo
binasi yapimi amagli diizenlenen imar plan tadilat: teklifi ile ilgili oldugu goriildii.

Yapilan Gériisme Sonunda;

Trabzon 1li, Yomra flgesi Cinarli Mahallesinde niifus yapisinda meydana gelen gelismeler
ve bilylimeye bagl olarak konut kullamm alanlarimin oldugu ancak bu konut kullanimlarinin ve
kullanicilarinin enerji ihtiyaglarimi karsilayacak nitelikte ve ozellikle alt yapt (Trafo alam)
tesislerinin heniiz yetersiz sayida ve biiyiikliikte oldugu goriilmektedir. Mahalle diizeyindeki kamu
hizmetlerinin saglikl1 bir sekilde yiiriitiilebilmesi yoniinde diizenlenme yapilmas1 amaciyla alakali,
ekte sunulan imar tadilat teklifinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi; 3194
sayih yasanin Ek.8.maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilip yapilmadigt  hususlari
incelenmis olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi amagh  karar alinmasi
komisyonumuzun oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

atih YILDIRIM
Uye

Meclise arz olunur.




T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 7
Tarih
05.03.2026

; Savfa N
KOMiSYON RAPORLARI =

IMAR KOMISYONU RAPORU

llgemizin Kasiisti Mahallesi hudutlarnda  yer alan 249 ada
14,15,16,17,18,19,21,22,23,24 ve 25 nolu parselleri igerisinde bulunduran
alan ile alakali hazirlanan 3194 sayili imar yasasimin 18 nci maddesi
uygulamasi etap sinirini belirlemek amach teklif.

KONUNUN 0ZU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 05.03.2026 tarihli toplantisinda alinan 22 nolu karari ile
komisyonumuza havale edilen baskanlik olurlu yazi ve eki dosya okunarak incelendi.

Konunun, flgemizin Kasiistii Mahallesinde 249 ada 14,15,16,17,18,19,21,22.23,24 ve 25
nolu parselleri igerisinde bulunduran smirlar igerisinde hazirlanan, 3194 sayili imar yasasmn 18
nci maddesinin uygulanmasina esas yeni bir etap tespiti ile alakali teklif oldugu anlasildu.

Yapilan goriisme sonunda; [lgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 249 ada

14,15,16,17,18,19,21,22,23,24 ve 25 nolu parselleri igeren alanda, 3194 sayili imar yasasinin 18 nci
maddesinin uygulanacak oldugu yeni bir etap(20 nolu etap) ve sinirlarimin belirlenmesi ile alakah
ekte sunulan teklifin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26.maddesi; 3194 sayili yasanin
Ek.8.maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilip yapilmadigi incelenerek komisyonumuzun
oybirligi ile uygun gorillmistiir.

Meclise arz olunur.




Rapor No
6

T.C.
YOMRA BELEDIYE MECLISI

Tarih
05.03.2026

KOMIiSYON RAPORLARI
IMAR KOMiISYONU RAPORU 1

flgemizin Kasgiistii Mahallesi hudutlarida yer alan 249 ada
14,15,16,17,18,19,21,22,23,24, ve 25 nolu parselleri ile alakali uygulama
imar plam teklifi.

Savfa No

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin  05.03.2026 tarihli toplantisnda alman 21 nolu karari ile
komisyonumuza havale edilen bagkanlik olurlu yazi ve eki dosya incelendi.

Tlgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda, 249 ada 14,15,16,17,18,19,21,22,23,24 ve 25 nolu
kadastral parsellerinin etkili oldugu alan icerisinde yer alan imar adasinda, imar planimizin
hakkaniyetli bir sekilde uygulanabilmesine imkan saglamak amagli tanzim edilen 1/1000 olgekli
uygulama imar plani tadilatinin onaylanmas: teklifi ile alakali oldugu anlagilmistir.

Yapilan gériisme sonunda; flgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 249 ada
14,15,16,17,18,19,21,22,23.24 ve 25 nolu kadastral parsellerinin etkili oldugu bolge igerisinde yer
alan imar adasinda, imar plammizin yasa ve yénetmelikler dogrultusunda, hakkaniyetli bir sekilde
uygulanabilmesine imkan saglamak amagh tanzim edilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
tadilat1 incelendi.249 ada 14,15,16,17,18,19,21,22,23,24 ve 25 nolu parsellere yonelik hazirlanmis
olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin; viiriirliikte olan iist kademe mekansal planlara uygun
olarak yapildig1 tespit edilmistir. Ticaret-Konut(TICK) Alan1 olarak kullanilmak iizere planlanan,
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam teklifinde planlanan alanlarin islevleri, kentsel alan kullanim
onerisinin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Hikiimleri geregince de incelenerek, soz konusu ekte sunulan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili Yénetmelikler kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 25 ve 26 nc1 maddelerine gore komisyonumuzun oybirligi ile uygun goriilmiigtiir,

Meclise arz olunur.

—FaehSIMSEK- atih YILDIRIM
Uye
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Rapor No
5

Tarih
13/02/2026

T.C.
YOMRA BELEDIYE MECLISI

KOMIiSYON RAPORLARI

Savfa No
1

IMAR KOMiISYONU RAPORU

flcemizin Kagiistii Mahallesinde yer alan Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi
kullanimi igin plana islenmis olan ancak tescil edilmemis alanda ve 368
ada 13 nolu parselin giiney istikametinde yer alan Sosyal Tesis Alaninin
yerinin degistirilmesi ve park alanlarinda yeralti otopark alanlarmin
olusturulmasim temin amagli plan tadilat: talebi.

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarihli toplantisinda alinan 15 nolu karari ile komisyonumuza havale
edilen yaz1 ve eki dosya incelendi.

Tlgemizin Kagtistii Mahallesi hudutlarinda 368 ada 13 nolu parselin giiney istikametinde komsusu
olan ve uygulama imar planimiza Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince kullanilmak iizere islenmis olan Sosyal
Tesis Alanmin mevcut planh halinin, ayn1 dogrultuda halihazirda ¢alismakta olan yolun giiney istikametine
aymt maksada yonelik yine Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince  kullamilmak iizere yeniden
sekillendirilmesinin ve tagmnan sosyal tesis alaninin oldugu yer ve kuzey istikametinde yer alan park alanimin
ayni zamanda yeralti otoparki olarak kullanilmas: ve yine sosyal tesis alaninin tasindig1 yeni yerin giineyinde
kalan ve 1295 ada 2 nolu parsel sinira kadar devam eden park alaninin da aym zamanda yeralti otopark:
olarak kullanilmasin temin etmek amagl teklif ile ilgili oldugu anlasildi.

Yapilan goriisme sonunda;

Trabzon Ili, Yomra flgesi Kasiistii Mahallesinde niifus yapisinda meydana gelen gelismeler ve
biiylimeye bagl olarak &zellikle mahallenin gliney kismindaki bélgelerde yogun konut kullamim alanlarinmn
oldugu ancak bu kcnut kullanimlarinin ve kullanicilarinim sosyal, kentsel ve beseri ihtiyaglarini(6zellikle
otopark ihtiyaglarim) karsilayacak nitelikte ve ozellikle sosyal ve kamu tesislerinin yetersiz sayida ve
biiyiikliikte oldugu goriilmektedir. Ayrica mahalle diizeyindeki bir ok kamu hizmetinin yapilmasina yonelik
alan kullamim kararlarinin da imar planinda bulunmadig dikkate alindiginda kamu hizmetlerinin saglikli bir
sekilde yiiriitiilebilmesi y&niinde plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla alakali ekte sunulan,
ligemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda 368 ada 13 nolu parselin giiney istikametinde komsusu olan ve
uygulama imar plammiza Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince kullanilmak {izere iglenmis olan Sosyal Tesis
Alaninin meveut planl halinin, ayni dogrultuda halihazirda galigmakta olan yolun giiney istikametine ayni
maksada yonelik yine Trabzon Biiyiiksehir Belediyesince kullanilmak iizere yeniden sekillendirilmesinin ve
taginan sosyal tesis alanmnin oldugu yer ve kuzey istikametinde yer alan park alaninin ayni zamanda yeralt:
otoparki olarak kullanilmas: ve yine sosyal tesis alaninin tasindig1 yeni yerin giineyinde kalan ve 1295 ada 2
nolu parsel sinirina kadar devam eden park alanimin da aym zamanda yeralt: otoparki olarak kullanilmasimi
temin etmek amagli imar tadilat teklifinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.maddesi; 3194 sayil
yasanin Ek.8.maddesindeki hususlara gére diizenleme yapilip yapilmadigi hususlar, incelenmis olup,
1/5000 dlgekli nazim imar planmin onaylanmasi halinde, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
amacli karar alinmasi komisyonumuzun oybirligi ile uygun goriilmiistiir,

Meclise arz olunur.,



Rapor No
4

T.C.
YOMRA BELEDIYE MECLISI

Tarih
12/02/2026

KOMIiSYON RAPORLARI
IMAR KOMiISYONU RAPORU

llgemizin Kasiisti mahallesi hudutlarinda yer alan Belediyemiz
miilkiyetindeki 734 ada 1 nolu parsel ile trafo alam ve regiilator alanina
ayrilmig olan 732 ada 1 nolu parsel ve tescil disi park alanimi igerisinde
barindiran imar adasinda, goriilen liizum iizerine yapilmasi gerekli olan
plan tadilat: talebi.

Sayfa No
1

KONUNUN OzZU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 05.02.2026 tarihli toplantisinda alman 14 nolu karar ile
komisyonumuza havale edilen yaz1 ve eki dosya incelendi.

Ilgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 734 ada 1 nolu parsel, trafo alani ve 732
ada 1 nolu regiilatér yeri olarak planlanmig alan ile kamuya terki yapilmis olan park alanm
igerisinde barindiran imar adasinda, imar adasiin geometrisi bozulmadan regiilator alani ve trafo
alan1 korunarak geri kalan park alamina isabet yerde BHA amacli kullamima imkan saglamak adina
imar plan1 degisikligi teklif ile ilgili oldugu anlasilds.

Yapilan giriisme sonunda;

Trabzon Ili, Yomra Ilgesi Kasiistii Mahallesinde niifus yapisinda meydana gelen gelismeler
ve bilylimeye bagl olarak mahallenin yogun konut kullanim alanlarimin oldugu ancak bu konut
kullanimlarmin ve kullamcilarimin sosyal, kentsel ve beseri ihtiyaglarim1 karsilayacak nitelikte ve
ozellikle egitim, saglik, sosyal ve kamu tesislerinin yetersiz sayida ve biiyiikliikte oldugu
gorilmektedir. Ayrica mahalle diizeyindeki bir ¢ok kamu hizmetinin yapilmasina yénelik alan
kullanim kararlarimin da imar planinda bulunmadig1 dikkate alindiginda kamu hizmetlerinin saghikh
bir sekilde yiiriitiilebilmesi yoniinde plan kararlarnin yeniden diizenlenmesini amaglayan ve ek-te
sunulan, trafo alanmin ve regilator alammnin diginda kalan park alammmn BHA alanina
dontstiiriilmesi amagl tanzim edilen imar tadilat teklifinin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26.maddesi; 3194 sayili yasanmin Ek.8.maddesindeki hususlara gbre diizenleme
yapilip yapilmadigi hususlan, incelenmis olup,1/5000 6lgekli nazim imar plammin onaylanmasi
halinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi amagli karar alinmasi komisyonumuzun
oybirligi ile uygun gorilmistir. A 2. 02 2 p9 b

. Meclise arz olunur.
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 3

Tarih
11.02.2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No

iMAR KOMiSYONU RAPORU 1

flgemizin  1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kagiistii Mahallesi
Revizyon+ilave uygulama imar planinda, 1761 ada 1 nolu parsel ile 1762 ada 1
nolu parseller arasinda yer alan park alammnin giiney istikametine isabet eden ve
KONUNUN OZU | koordinatlar ile sinirlandirilmis olan kismin, 1762 ada 1 parsel iizerinde yapilacak
olan yapinin eklentisi(otopark alani) olarak kullamlmak iizere hak sahiplerine

otopark amagh kullanilmak iizere tist kullanim hakki verilmesi ile alakli sunulan
teklif.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisimizin 05.02.2026 tarih ve 13 sayisi ile komisyonumuza havale etmig oldugu
husus incelendi.

Yapilan Goriisme Neticesinde;

Ilgemiz uygulama imar planinda, Namikkemal Mahallesi hudutlarinda yer alan, 1761 ada 1
nolu parsel ile 1762 ada 1 nolu parseller arasindaki park alaninin giiney istikametine isabet eden ve
koordinatlar ile simrlandirilmis olan kismun 1762 ada 1 parsel iizerinde yapilacak olan yapinin
eklentisi(otopark alani) olarak kullanilmak {izere ist kullamm hakk: ile alakali talepte
bulunulmustur.1762 ada 1 nolu parsel tizerinde yapilacak olan yapinin 8 araglik otopark ihtiyacinin;
(esdeger baska bir alanda otopark yeri tahsisi yapilincaya kadar) Yomra Belediyemiz tasarrufu altinda
bulunan park alaninin giiney kismindan, ek-li krokide koordinatlar1 belirtilen alan icerisinde(otopark
alaninda), hak sahiplerine tist kullanim hakki verilmesi suretiyle kargilanmasina oybirligi ile karar
verildi.




11.02.2026 Tarih ve 03 nolu imar Komisyon Raporunun ekidir.
Otopark Ust Kullanim Hakki Krokisi
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISi

02

Tarih
13.01.2026

KOMISYON RAPORLARI Sayfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU !

KONUNUN OZ1) Ilgemizin Sancak I\{Ia:hallesi hudutlarmda'yer alan 1246' ada 9,10,11,12,13
ve 14 nolu parselleri ile alakali uygulama imar plan teklifi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin  06.01.2026 tarihli toplantisinda alman 06 nolu karar1 ile
komisyonumuza havale edilen 02.01.2026 tarih ve 01 nolu Baskanlik oluru ve eki dosya incelendi.

Ilgemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda yer alan 1246 ada 9,10,11,12,13 vel4 nolu parseller
ile alakali hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin onaylanmasi teklifi ile alakali
oldugu anlasilmistir.

Yapilan goriijme sonunda; Ilcemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda yer alan 1246 ada
9,10,11,12,13 ve 14 nolu parsellere yonelik hazirlanmis olan 1/1000 élgekli uygulama imar planinin;
ytirtirliikte olan {ist kademe mekénsal planlara uygun olarak yapildig tespit edilmigtir. Otel Alani
olarak kullamlmak {izere planlanan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami teklifinde planlanan
alanlarin islevleri, kentsel alan kullanim onerisinin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri geregince de incelenerek, uygulama imar plani
teklifi uygun goriilmiistiir.S6z konusu ekte sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi,
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin alimis oldugu 09.10.2025 tarih ve 427 sayili karari ve
3194 sayih Imar Kanunu ile ilgili Yonetmelikler kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 25 ve 26 nci maddelerine gére incelenerek komisyonumuzun oybirligi ile uygun
gorilmistiir.

Meclise arz olunur.
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISi 01

Tarih
12.01.2026

KOMIiSYON RAPORLARI
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

Ilgemizin Sanli Mahallesi hudutlarinda yer alan 972 ada 15 nolu parseli

KONUNUN OZ1 . : :
u kapsayan alanda” Toplu Igyeri” alan1 uygulama imar plani teklifi.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin  06.01.2026 tarihli toplantisinda alman 05 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen 11.12.2025 tarih ve 205 nolu Bagkanlik oluru ve eki dosya
incelendi.

flgemizin Sanh Mahallesi hudutlarinda yer alan 972 ada 15 nolu parseline ydnelik Toplu
igyeri alam amagh kullanilmak iizere hazirlannus olan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin
onaylanmas: teklifi ile alakali oldugu anlasilnustir.

Yapilan goriisme sonunda; flgemizin Sanli Mahallesi hudutlarinda yer alan 972 ada 15 nolu
parsele yonelik, “Toplu Isyeri” alami amagl kullanimas: amagli hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plamnin; yiiriirlikte olan iist kademe mekansal planlara ve Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisince alinan 13.10.2025 tarih ve 476 sayili kararina uygun olarak yapildig1 tespit
edilmistir. Toplu isyeri alani olarak kullamlmak iizere planlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan: teklifinde yer alan alanlarin iglevleri, kentsel alan kullanim 6nerisinin planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri geregince de incelenerek
uygun oldugu goériilmiistiir. S6z konusu ekte sunulan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifi,
3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 25 ve 26 nc1 maddelerine gore incelenerek, komisyonumuzun oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.




