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ligemizin  1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiisti Mahallesi
KONUNUN OZU | Revizyon+ilave uygulama imar plam plan hitkiimlerinde yer alan 2.9.maddesinin
glincellenmesi ile ilgili olmak tizere sunulan teklif.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin 07.08.2024 tarihli toplantisinda alman 91 nolu karari ile komisyonumuza
havale edilen “Imar Plan notuna ilave ile ilgili teklif” incelendi.

Ilgemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii Mahallesi Revizyon+ilave
uygulama imar plant plan hitkiimlerinin “D” Bélimiinde yer alan “2.9. Yiiksek yapilarin yer alacag:
bolgelerde uygulama imar planinda bu alanlar igin belirlenmis olan yiiksek yap: kapsamindaki bina
yiiksekligi ve/veya kat adedinden farkli olarak eksik ve/veya fazla yiikseklik veya kat adedinde bina
yapilamaz.” ifadesinde diizeltme yapilmak istenmesi ile alakali oldugu anlasildi.

Yapilan goriisme sonunda;

_ Tigemizin 1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii Mahallesi Revizyon+ilave

uygulama imar plani plan hiikiimlerinin “D” Boliimiinde yer alan “2.9. Yiiksek yapilarin yer alacag:
bolgelerde uygulama imar planinda bu alanlar i¢in belirlenmis olan yiiksek yapt kapsamindaki bina
yitksekligi ve/veya kat adedinden farkli olarak eksik ve/veya fazla yiikseklik veya kat adedinde bina
yapilamaz.” Ifadesinin ;

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin genel planlama esaslar ile ilgili 7.maddesinin b
fikras1 “Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporlar ile bir biitiindiir.” Ayrica ayn
yonetmeligin 32.imaddesinin 5.fikras1 “Planlar, plan notlari, plan raporlar ve ekleriyle birlikte
onaylanir. Onay metninde a¢ik¢a belirtilmese dahi plan raporu ve diger eklerin plan paftalan
ile birlikte onaylandig: kabul edilir.” Agiklamalar1 geregince;

Yomra ilgesi, Merkez Mahalleleri ile Kasiistii Mahallesine yonelik onanmig olan 1/1000 dlgekli
Revizyon+ilave Uygulama imar Plani ile bir biitiin olan plan notlar1; genel olarak uygulamayi
destekleyici ve yonlendirici kapsamda, detaya indirgenmis agiklayici, nesnel ve somut hitkiimlerden
olugmaktadir. Ancak plan notlarinin uygulanmasinda “Uygulama Imar Planinin® ana kararlarim,
strekliligini, biitiinliigiini bozmayacak nitelikte, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak degisiklik
yapilabilecegi; ydrenin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle sehrin plan
kararlar1 ile biitiinliik olusturacak sekilde gelismesini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak
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diizenlemeler yapilabilecegi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.maddesinde acikca
belirtilmis olmasina dayanilarak;

[2.9. Yiksek yapilarn yer alacag:i bélgelerde uygulama imar planinda bu alanlar igin
belirlenmis olan yiiksek yap: kapsamindaki bina yiiksekligi ve/veya kat adedinden farkl olarak eksik
ve/veya fazla yiikseklik veya kat adedinde bina yapilamaz. Ancak yiiksek yapilarin yer alacag yapr
adalarinda mevcut olup imar planina ve mevzuata gore ruhsat alarak tamamlannus yiiksek yapi
kapsaminda bina bulunan parsellerin disinda yap1 adasmda bos olan parsellerin teknik, hukuki ve
miilkiyet sahipliligi agisindan birbirleri ile veya lizerinde yiiksek yapi bulunan parseller ile tevhit
edilememesi durumunda, bos parsellerin her birinde yap1 adasmdaki bina yiiksekligi ve/veya kat
adedine gore yap:lacak olan yiiksek yapida;

a)Normal katlarca konut birimi bityiikliigintin 125 m?’nin altma diismes,
b)Her katta tek konut birimi olugmast,
c)Mimari icap ve {inite ihtiyaglari ile teknik-teknolojik ve mimari gereklerin saglanamayacag,

hususlari tespit edildiginde ilgili parsellerde 4 kattan veya 13,50 metreden az olmamak kaydiyla bu
plan hiikiimlerinde belirtilen bahce mesafelerine uyulmak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
25.maddesi kapsaminda yiiriirliikteki plana ve mevzuata uygunlugun saglanmasi ile bina yikilmadan
kat ilavesi yapilmasina izin verilmeyecegi hususlari ilgilisine teblig edilmesi sartiyla séz konusu bos
parsellerde ayrik, ikiz ayrik veya blok nizam olacak sekilde kat adedi ve/veya bina yiiksekligi; meri
uygulama imar planinda belirlenmis olan kat adedi ve/veya bina yiiksekligini asmayacak sckilde
Belediyesince imar durum belgesi ile belirlenecektir. ]

seklinde ilave yapilmasma, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikler kapsaminda
komisyonumuza katilanlarin oybirligi ile uygun goriilmustir.

Meclise a:z olunur.
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flcemizin Kagiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 150 ada 1,2,3,6 ve 282
ada 1,2,3 nolu parselleri icerisinde bulunduran alan ile alakali hazirlanan
3194 sayili imar yasasimn 18 nci maddesi uygulamasi etap smirmi
belirlemek amacli teklif.

KONUNUN OzU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin  03.06.2025 tarihli toplantisinda alinan 90 nolu karart ile
komisyonumuza havale edilen 29.05.2025 tarih ve 91 nolu Baskanlik Oluru okunarak incelendi.

Konunun, llgemizin Kasiisti Mahallesinde 150 ada 1,2,3,6 ve 282 ada 1,2,3 nolu parselleri
igerisinde bulunduran sinirlar igerisinde hazirlanan (3194 sayili imar yasasinin 18 nci maddesinin
uygulanmasina esas yeni bir etap tespiti ile alakalr) imar plani degisiklik teklifi ile ilgili oldugu
anlasildi.

Yapilan gbriisme sonunda; llgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 150 ada
1,2,3,6 nolu parseiler ile 282 ada 1,2,3 nolu parselleri igeren alanda, 3194 sayili imar yasasinin 18
nci maddesinin uygulanacak oldugu yeni bir etap ve simrlarmin belirlenmesi ile alakali ekte
sunulan teklifin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi; 3194 sayili yasanmn
Ek.8.maddesindeki hususlara gére diizenleme yapilip yapilmadigi  incelenerek komisyonumuzun
oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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IMAR KOMiSYONU RAPORU 172

llgemizin  1/1000 Olgekli Merkez Mahalleleri ve Kasiistii  Mahallesi
KONUNUN OZU | Revizyon-+ilave uygulama imar plammzda yer alan muhtelif parsellerin isabet
ettifi imar adalarinda plan tadilati yapilmak istenmesi ile alakal teklif.

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin  07.08.2024 tarihli toplantisinda  alinan 91 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen muhtelif parsellerin isabet ettigi imar adalarinda yapilacak olan plan
degisikligi teklifi incelendi.

Yapilan goriisme sonunda;

Yomra ilgesi, Kasiistii Mahallesi, 145 ada, 1-2-3-4-5-6 parseller; 146 ada, 4 parsel; 152 ada, 1-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 parseller; 166 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller; 212 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12 parseller; 213 ada, 2-3-5-6-7 parseller; 240 ada, 5-6-7-9-10 parseller; 260 ada, 1 parsel;
282 ada, 1-2-3 parseller; 652 ada, 1-2 parseller; 716 ada,l-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller ile
Sancak Mabhallesi, 1171 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller; 1201 ada, 1-2-3-4-5 parseller; 1209
ada, 2-3-4-5 parseller; yiirtirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Yiiksek Yapi
Yapilabilecek Alan” sinirlar1 icinde kaldigi; parsellerin genel olarak konut ve ticaret-konut alan:
kullanimina yonelik planlanms oldugu; yiiksek yapi yapilabilecek alanlara yonelik ytriirliikteki plan
hiikiimlerine gore ilgili parsellerde yapilasma kosullarinin yiiksek yap1 kapsaminda diizenlenmis
oldugu; ancak séz konusu parsellerin daha 6nceki meri imar plani kararlarina gére parselasyon
yapilarak olusturuldugu ve bu sckilde kok parsellerde miilkiyetlerin bireysellestirildigi; yap:
adalarini olusturan parsellerde plan hiikiimlerindeki yiiksek yap1 yapilacak yap1 adalari igin gegerli
minimum parsel biiyiikliiklerini saglamasi durumunda yiiksek yap: yapilabilecegi; parsellerin
meveut tapuya kayith yilizélglimlerine gore tek bagina yiiksek yapi yapilmasma miisait olmadig;
parsellerin yap: adasi iginde teknik, hukuki ve miilkiyet sahipliligi agisindan ise birbirleri ile tevhit
edilmesinin miimkiin olmadig: hususlar tespit edilmistir.

Bu durumda belirtilen parsel alanlarmin yiiksek yap1 yapilacak alan simirlari icinde kalmast, parseller
i¢in meri planda belirlenmis olan kentsel kullanim niteliginin korunmasi, séz konusu parseller igin
Ongdriilmiis insaat emsalleri ve niifus yogunluklarinin degistirilmemesi kosuluyla parsellerde
miistakil olarak yap1 yapilmasini saglayacak sekilde;

Kagiistli Mahalles:, 716 ada,1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parsellerde yapilasma kosullarinin “Ayrik
Nizamda 6 kat, TAKS:0,40, KAKS:1,80” olarak diizenlenmesine;

Kastistii Mahallesi, 145 ada, 1-2-3-4-5-6 parseller; 146 ada, 4 parsel; 152 ada, 1-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13 parseller; 166 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller; 212 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12
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parseller; 213 ada, 2-3-5-6-7 parseller; 260 ada, 1 parselde yapilasma kogullarinin “Ayrik Nizamda 4
kat, TAKS:0,30, KAKS:1,20” olarak diizenlenmesine;

Kagiistli Mahallesi. 240 ada, 5-6-7-9-10 parseller; 282 ada, 1-2-3 parseller; 652 ada, 1-2 parsellerde
“Blok Nizamda 5 kat, TAKS:0,40, KAKS:2.00” olarak diizenlenmesi;

yine Sancak Mahallesi, 1171 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller; 1201 ada, 1-2-3-4-5 parseller;
1209 ada, 3-4-5 parseller ile 1209 ada, 2 parselin bir kisminin yapilagsma kosullarmin “Ayrik
Nizamda 4 kat, TAKS:0,30, KAKS:1,20” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisiliklerinin; 3194 sayili imar Kanununun Ek.8.maddesi ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda meri plandaki donati alani standartlarmi azaltmayacagi,
niifus yogunlugunu ve biiyiikliigiinii artirmayacagi; mahalle biitiiniinde ilgili konut ve ticaret-konut
alanlarinda mekansal alan artig1 yapilmadigindan bélgedeki meri planla 6énerilen ulagim kararlarmi
olumsuz etkilemeyecegi, meri planin kentsel kullanim bélgelemesi i¢inde bélgenin hakim arazi
kullanim kararmi degistirmedigi, ilave donati alanma ihtiyac duyulmayacag ve bolgedeki trafik
hacimlerinde artis olmayacag: miitalaa edilmis olup s6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisiklikleri komisyonumuzun oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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Ilgemizin Cinarli Mahallesi hudutlarinda yer alan 420 ada 31 nolu parselin
kuzeyistikametinde yer alan park alam igerisinde, Coruh Elektrik Dagitim
A.S. Trabzon Il Miidiirligiiniin TOS-GDN-61-2025-10542 Sayili yazisina
istinaden belediyemize verilen 26.06.2025 tarih ve 2908 sayili dilekce ve
ekleri ile yapilmak istenen Trafo binasi i¢in hazirlanan imar plani degisiklik
teklifi.

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 03.07.2025 tarihli toplantisinda alinan 96 nolu karar1 ile komisyonumuza
havale edilen 27.06.2025 tarih ve 101 nolu Baskanlik oluru ve eki dosyalar incelendi.

Ilgemizin Cinarli Mahallesi 420 ada 31 nolu parselin kuzey istikametinde yer alan park alani
icerisine isabet eden (88.40m? lik) bir alana koyulmak iizere teknik altyapi amagli hazirlanan
uygulama imar plam degisiklik teklifi ile alakali oldugu anlasild:.

Yapilan goriisme sonunda; Cinarli Mahallesi hudutlarinda mevzi imar planimizda, 420 ada
31 nolu parselin kuzey istikametindeki park alan1 icerisinde tesis edilmek istenen trafo binasi yeri ile
alakali ekte sunulan imar tadilat teklifinin Mekansal Planlar Yapim Y énetmeliginin 26.maddesi; 3194
sayili yasanin Ek.8.maddesindeki hususlara gére diizenleme yapilip yapilmadigi hususlar ile 1/5000
olgekli nazim imar plan kararlarina uygunlugu incelenmistir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikler
kapsaminda komisyonumuza katilanlarin oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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Tlgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 176 ada 12-21 nolu
parseller arasinda yer alan kisma isabet edecek sekilde, Coruh Elektrik
Dagitim A.S. Trabzon il Miidiirliigiinin KM-GDN-61-2025-100-34099
Sayili yazisina istinaden belediyemize verilen 28.07.2025 tarith ve 3486
sayil yazi ve ekleri ile yapilmak istenen Trafo binasi i¢in hazirlanan imar
plani degisiklik teklifi.

KONUNUN OZU

MECLIS BASKANLIGINA

Belediye Meclisinin  05.08.2025 tarihli toplantisinda alman 113 nolu karar ile §
komisyonumuza havale edilen 29.07.2025 tarih ve 117 nolu Baskanlik oluru ve eki dosyalar
incelendi.

[lgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 176 ada 12-21 nolu parseller arasinda yer
alan kisma isabet edecek sekilde, Coruh Elektrik Dagitim A.S. Trabzon Il Miidiirligiiniin KM-
GDN-61-2025-100-34099 Sayili yazisina istinaden belediyemize verilen 28.07.2025 tarih ve 3486
sayili yazi ve ekleri ile yapilmak istenen Trafo binasi igin hazirlanan uygulama imar plani degisiklik
teklifi ile alakali oldugu anlasildi.

Yapilan gériisme sonunda; {lcemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 176 ada 12-
21 nolu parseller arasinda yer alan kisma isabet edecek sekilde, Coruh Elektrik Dagitim A.S.
Trabzon Il Midiirliiginiin KM-GDN-61-2025-100-34099 Sayili yazisina istinaden belediyemize
verilen 28.07.2025 tarih ve 3486 sayili yazi ve ekleri ile yapilmak istenen Trafo binasi ic¢in
hazirlanan imar plami degisiklik teklifi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi; 3194
saytlh yasanmn Ek.8.maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilip yapilmadigi agisindan
uygunlugu incelenmistir.

1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelikler kapsaminda komisyonumuza katilanlarin oybirligi ile uygun gortilmistiir,

Meclise arz olunur.
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