T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISIH 17

Tarih
14.04.2026

KOMISYON RAPORLARI St No
IMAR KOMiISYONU RAPORU 1

L Ilgemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda yer alan 261 ada 12 ve 15 nolu
KONUNUN OZU | parseller ile 397 ada 20 nolu parsel ile alakali hazirlanan plan degisikligi
amagl teklif.

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 02.04.2026 tarihli toplantisinda alinan 48 nolu karan ile
komisyonumuza havale edilen 27.03.2026 tarih ve 62 nolu Baskanlik oluru okunarak incelendi.

Konunun, flgemizin Sancak Mahallesinde 261 ada 12 ve 15 nolu parseller ile 397 ada 20
nolu parseli kapsayacak sekilde hazirlanan imar plam degisiklik teklifi ile ilgili oldugu anlasild:.

Yapilan gériisme sonunda;

Ilgemizin Sancak Mahallesi hudutlarinda yer alan 261 ada 12 ve 15 nolu parseller ile 397
ada 20 nolu parselin isabet ettigi alanda yiiriirliikte olan iist kademe mekénsal planlara uygun olarak
s0z konusu parsellerin isabet ettigi alan lizerinde yapilasmay1 diizenleyecek sekilde arazi kullanim
kararlari olusturmak amagli Uygulama Imar Plami Degisikligi yapildigi (imar adalar bazinda
birliktelik saglanmasini temin amagl) anlagilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Hiikiimleri geregince degisikliklerin yapildigi anlagildigindan ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginde kentsel alan kullanim &nerisinin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi yerine
getirldiginden, ekte sunulan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik teklifi 1/5000 6lgekli
plan tadilatinin kabul edilmesi halinde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikler kapsaminda
ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 25 ve 26.maddelerine gore incelenerek,
komisyonumuzun oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 19

Tarih
05.05.2026

KOMISYON RAPORLARI
Sayfa No

IMAR KOMISYONU RAPORU 1

[lgemizin Kastistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 277 ada 11 nolu parsel

RONUNUN Q&1 ile alakali hazirlanan plan degisikligi amagh teklif.

MECLIS BASKANLIGI’NA

Belediye Meclisinin 05.05.2026 tarihli toplantisinda alinan 73 nolu karari ile komisyonumuza
havale edilen 28.04.2026 tarih ve 85 nolu Baskanlik oluru okunarak incelendi.

Konunun, Ilgemizin Kasiistii Mahallesinde 277 ada 11 nolu parseli ile alakali olarak hazirlanan imar
plam degisiklik teklifi ile ilgili oldugu anlasildi.

Yapilan goriisme sonunda;

[lgemizin Kasiistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 277 ada 11 nolu parselin isabet ettii alanin meri
planda konut alani kapsaminda planlanmig oldugu,yapilacak plan degisikliginde donati alami standartlari
korunarak niifus yogunlugunu azaltacak sekilde ve bodlgenin ticaret aktivitelerini karsilayabilecek sekilde
kentsel galigma alan1 kapsaminda ticaret alani olarak planlanmasinda mahsur olmadigi;parselin ana arter yola
yakin oldugu ve parsele mevcut durumda ulasim yolunun diizenlenmis oldugu igin planin bélgenin hakim
arazi kullanim kararim degistirecek diizeyde olmadigi,bu kapsamda yapilmak istenen planlamanin 3194 sayili
Imar Kanununun Ek 8 . maddesine uygun oldugu goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesi kapsamimda ise fonksiyonel kullanim
degisikligi sonucunda niifus yogunlugunda ve sayisinda artis olmadigi, donati alanlarinin azalmadig ve ilave
donati alanma ihtiyag duyulmadigy,kentsel ¢alisma alani kapsaminda gevredeki konut kullanimlarini olumsuz
etkileyecek islevlerin alan i¢cinde yer almadigi,bolgedeki ticaret alam ihtiyaglarimin karsilanacak olmasi hasebi
ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde kentsel alan kullanim &nerisinin planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi yerine getirildiginden, ekte sunulan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik
teklifi 1/5000 &lgekli plan tadilatinin kabul edilmesi halinde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikler
kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25 ve 26.maddelerine goére incelenerek,
komisyonumuzun oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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T.C. Rapor No
YOMRA BELEDIYE MECLISI 18

Tarih
05.05.2026

KOMISYON RAPORLARI Savfa No
IMAR KOMISYONU RAPORU 12

L Ilgemizin Kastistii Mahallesi hudutlarinda yer alan 351 ada 1 ve 646 ada 1
KONUNUN OZU | nolu parsel ile tescil dig1 alan ile alakali hazirlanan plan degisikligi amagh
teklif.

MECLIiS BASKANLIGI'NA

Belediye Meclisinin 05.05.2026 tarihli toplantisinda alinan 72 nolu karart ile komisyonumuza
havale edilen 28.04.2026 tarih ve 84 nolu Bagkanlik oluru okunarak incelendi.

Konunun, Ilgemizin Kastistii Mahallesinde 351 ada 1 ve 646 ada 1 nolu parsel ile tescil dist alani
icerisine alacak sekilde hazirlanan imar plani degisiklik teklifi ile ilgili oldugu anlasildi.

Yapilan goriisme sonunda;

[lgemiz hudutlarinda yer alan 351 ada 1 ve 646 ada 1 nolu parseller ve tescil dis1 alan ile alakali olarak
yapilmak istenen plan degisikligi yasal dayanak agisindan incelenmistir.Soyleki;

3194 sayili Imar Kanunu’na bagli olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”nin
11.maddesinin 6 fikrasinda imar planlarinda; “Imar planlari hazirlanirken varsa ulasim planmi dikkate
alimarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar planinda otopark alant ayrilirken, alan kullamim kararima bagh
olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacag trafik yogunlugu dikkate alimarak semt veya bilge otoparkt
diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlar: ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli nilfusun olusturacag: trafik yogunlugu dikkate almir. Bu
bolgelerde ulagim planlarinin yapilmas: esastir. Bolgesel otopark alanlart ayrilirken ulagim planiar: dikkate
almr.” ifadesi yer almaktadir. Bakildiginda imar planlarinda yerlesmenin ve bdlgenin trafik yogunlugu ve
kentsel alan kullanim fonksiyonlarina gére genel otopark alanlar1 ayrilmas: gerektigi agiktir.

Yiiriirlikte olan Otopark Yonetmeligi'nin 6.maddesinde ise “Ana arter yollarda cadde alt, imar mevzuatinin
izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar ile ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca uygun goriilen, Milli
Egitim Bakanhigina bagh egitim tesis alanlarmdaki projeler icin diizenleme ve onaylar Milli Egitim
Bakanligmma ait olmak iizere bu kuruluslara ait veya tahsisli tasinmaziarin bahgelerinde,; tamamen tabii veya
tesviye edilmis zemin altinda kalan kisimlarda, otopark giris ve c¢ikislarinda can ve mal givenliginin
saglanmasi, giris ve ¢ikislarin bu alanlarin giris ve ¢ikislarindan ayrt olmast ve kullanmimin etkilememesi
kosullartyla, meveut agac dokusu dikkate almarak; korunmasi gerekli agaglara hichbir sekilde zarar
verilmemesi, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii birakilmas: ve standartlarin
saglanmast kaydiyla bélge ve genel otopark yapilabiliv. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri
almarak ve yerel trafik etiitleri yaptiriimak kaydyla; trafik yiikii hesaplanarak planlanr ve projelendiriliv. Bu
tiir otoparklarin yapumi icin kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve konuyla ilgili UKOME ya da
trafik/ulagim komisyonu karar1 alimmas: gerekir.” agiklamasi bulunmaktadir. Bu hitkme gore imar planlarinda
onerilen park ve yesil alanlarinin zemin altinda otopark kullanimi yapilabilecegi goriilmektedir.

Ayrica ayn1 yonetmeligin gecici 1.maddesinde “Belediye veya valilikler, imar plam simirlar:
icerisinde kalan alanlardaki yerlesmenin projeksiyon niifusunun_otopark ihtivacim tespit ederek, bu
ihtivacin_karstlanmas: amaciyla bilge otopark alam olusturmaya vonelik imar plani revizyonlarint veya
degisikiiklerini en gec iki yd icinde yaparlar. Planlarin yiriirliige girmesinden itibaren en ge¢ ii¢ ay icinde
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bu plan tatbik etmek iizere bes yillik imar progranmim hazirlayarak bu siire igerisinde uygularlar.” hitkmii
yer almaktadir.

Bu durumda yerlesmenin niifus projeksiyonlarina ve kentsel arazi kullanim kararlarina gére Kasiistii
Mabhallesi ve yakin gevresine hizmet verecek sekilde genel otopark amagh plan karari diizenlenmesinin
mahalli miisterek hizmetlerin verilmesi ve ulagim sorunlarinin ¢ziimlenmesi agisindan imar mevzuatina
uyarli olacag: goriilmektedir.

Diger taraftan Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 19.maddesinde park alanlarinda; tabii veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere, agaglandirma igin TSE standartlarinda énggriilen yeterli derinlikte
toprak &rtiistintin saglanmas, giris ¢ikisinim parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyac igin Otopark
Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek
miktar1 agmamak kaydiyla kapali otopark yapilabilecegi belirtilmektedir.

Bu kapsamda bahse konu mevzuat hiikiimleri; bolgedeki topografik kosullari ve konum &zellikleri
uygun olan park alanlarinin zemin alti otopark olarak planlamasinm yasal dayanagim olusturmaktadir.

Diger taraftan yerlesmenin meri imar planlarinin uygulanmasina yonelik herhangi bir parsele verilen
yapi ruhsatina istinaden yapilan diizenlemelerin teknik kosullar, uygulama hatalari sonucunda parsel
sinirlarin ihlal etmesi durumunda 6zellikle yapinin bagka bir miilkiyete tasmamasi, yollarda tasit serit sayisi
ve genisligini daraltmamasi, yol giizergahlarimin istikametlerini degistirmemesi, cephe hatlarma uyumlu
olmasi durumlarmin saglanmas: sartiyla diizenleme yapilmasinin, imar planlarinm uygulanabilirligini
artiracafl; yapi tamamlandiktan sonraki siiregteki miilkiyet haklarmin korunmasini saglayacagi, bununda
anayasanin 35.maddesine gore olgiiliiliik ilkesine uyarlilik olusturdugu miitalaa edilmektedir.

Sonug olarak; Planlama alaninda yapilan diizenleme ile 351 ada, 1 parsel alaninda insa edilmekte
olan yapi igin belirlenmis olan durum tespit krokisi dikkate alinarak yapmin parsel smirlari digina tasan
kisimlar1 igerecek sekilde parsel alanina yonelik ticaret alani kullanimimin imar hatlar diizeltilerek yeniden
planlanmigtir,

Balgede belirlenmis otopark ihtiyacina istinaden ise 351 ada, 1 parselin giiney yéniinde kalan tescil
dig1 alan tizerinde dogu y6niinden gegen Ikisu yolundan cephe alacak sekilde ve bu yol iizerindeki 20 metre
kot noktasindan itibaren bati yoniinde 32 metre kota kadar 12,50 m yiiksekliginde olacak sekilde 455 m?
biyiikliigiinde “Katlr Otopark” alam planlanmistir. Ayrica diizenlenen otopark alanina bati yOniindeki {ist
kottan erisimin saglanmas ve iist kottaki yol ile Ikisu yolu arasinda baglanti olugturulmas: amactyla 351 ada,
1 parselin giiney kisminda imar yolu genisletilmistir. Katli otopark alanma Ikisu yolundan erisimin
kolaylagtirilmas1 ve s6z konusu ana arter iizerinde tasit gecikmesi ve kuyruklanmay: onlemek icinde Ikisu
yolunda yanasma seridi ile birlikte yol ortas: kavsak diizenlenmesi de yapilmistir.

Bu hali ile yapilmak istenen plan degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Y@netmeliginin 26. maddesi
kapsaminda fonksiyonel kullamim degisikligi sonucunda niifus yogunlugunda ve sayisinda artis
olmadigi,donati alanlarimin azalmadig: ve ilave donati alanma ihtiyag duyulmadigi,1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginde kentsel alan kullanim &nerisinin planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi yerine
getirildiginden, ekte sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik teklifi 1/5000 oleekli plan
tadilatinin kabul edilmesi halinde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikler kapsaminda ve Mekansal
Planlar Yapim Yé&netmeliginin 25 ve 26.maddelerine gére incelenerek, komisyonumuzun oybirligi ile uygun
goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.
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